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La lezione della crisi. L'amministrazione Obama guarda al modello europeo per rivedere il sistema

Frodi sui mutui, task force in Usa

I PROFESSIONISTI

Nel gruppo di lavoro anche
tre notai italiani che dicono:
ifatti hanno mostrato i limiti
di sicurezza nei Paesi senza
controlli preventivi e garanzie

Eliana Di Caro

re notai italiani nella task
Tforce voluta dall’ammini-
strazione Obama perrive-
dere il sistema giuridico che ha
contribuito al disastro dei sub-
prime e alla conseguente onda-
ta di pignoramenti, forse il col-
po peggiore per la classe media
americana:all'indomani dell’ac-
cordo con cui cinque colossi
bancari si sono impegnati a pa-
gare 26 miliardi di dollari per ri-
sanare la ferita creata dai mutui
tossici, Sabrina Chibbaro, sicilia-
nadi 45 anni che esercitala pro-
fessione a Milano, racconta qual
é stato il suo apporto e quello
dei colleghi Eliana Morandi e
Ugo Bechinichiamatidall’ Ame-
rican bar association, 'ente che
raccoglie gliavvocatistatuniten-
si.Sottol’esame dell’Aba,in par-
ticolare, & il problema della ge-
stione digitale delle identita, per-
chéproprio ai furti d'identitaso-
no legati numerosissimi reati.
«Tutto e nato un paio di anni
fa - dice la Chibbaro - quando
Pavvocato di Chicago Thomas
Smedinghoffha coinvoltonoie
professionisti di altri Paesi per-
ché spiegassimo come funzio-
nano i rispettivi sistemi. Cio
che & successo in America ha

mostratoilimitiin materia di si-
curezza giuridica nei Paesi di
common law, che non contem-

plano controlli preventiviné al-
cuntipo digaranzie. Non esisto-
no registri immobiliari, il che
contribuisce a creare incertez-
zasullaproprietadiunimmobi-
le o sulla sua liberta da prece-
dentiipoteche. Unvuotocheha
apertolastradaa finanziamenti
rischiosi, alla perdita dei docu-
menti, allaloro falsificazione, ai
pignoramenti selvaggi. Quello
chele banche pagheranno ¢ so-
lo un buffetto rispetto al buco
che hanno creato». Una consi-
derazione amara, se peraltro si
tiene conto che i principali re-
sponsabili dello sfacelo (e cioé
le agenzie di rifinanziamento
deimutui Fannie Mae e Freddie
Mac), coscienti sin dal 2004 di
quanto stava accadendo, sono
stati salvati con i soldi pubblici
dei contribuenti, le stesse vitti-
me dellabollaimmobiliare.

Ma come si svolgono questi
confrontiglobalisuunaquestio-
ne cosi delicata e complessa?
«In Americasicercala soluzio-
ne in strumenti tecnologici
avanzati, nel tentativo di au-
mentarela sicurezza. Ma il pro-
blema ¢ amonte, nelle differen-
ze tra il nostro sistema, basato
sul controllo a prioridellarego-
larita delle transazioniimmobi-
liari, e il loro, che interviene so-
lo ex post nel caso in cui sorges-
sero controversie. Il gruppo si
riunisce due o tre volte all’an-
no, poi si raccolgono online pa-
reri ed esperienze che dovran-

noconfluire inunreport dacon-
segnare alla Casa Bianca entro
Pestate. A oggi mi sembra ci sia
unacerta confusione. Gli ameri-
cani ascoltano le nostre soluzio-
nimahanno difficoltaaincardi-
narle in un’architettura giuridi-
ca diversa. L’alternativa sareb-
be una nuova legislazione».
Tempistica e temi interessanti,
a ridosso dell’appuntamento
elettorale delle presidenziali in
novembre. «Considerando il
precedente dellariformasanita-
ria, dubito che si metta in atto
un cambiamento significati-
vo, osserva perd la Chibbaro,
riferendosi alle feroci polemi-
che suscitate da quel provvedi-
mento. E poi aggiunge un dato
rilevante: «Alcunistati america-
ni si sono organizzati autono-
mamente. LaFlorida, per esem-
pio,fortemente colpitadalla cri-
siimmobiliare e dove sono mol-
tissimi gli stranieri che compra-
no case, sié dotatadel Civil Law
Notary. Un organismo cherical-
cainqualche modoil nostro,co-
stituito da avvocati o ex magi-
strati che svolgono una funzio-
ne imparziale e preventiva nel-
le contrattazioni. Non a caso,
qualche anno fa, una nostra de-
legazione ¢ stata chiamata
dall’Universita di Miami per
dei corsi di formazione». Dove
non arrivano i principi della ci-
vil law, insomma, arriva l'inte-
resse privato elanecessitaditu-
telarsidarischi probabili. Alme-
no in questo settore, 'Europa e
un modello per gli States.
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